STADT . WEIL DER STADT KREIS . BOBLINGEN
GEMARKUNG  MERKLINGEN

BEBAUUNGSPLAN , ERWEITERUNG - SGWIESEN

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BBauG) . 0..?{0 JQ??

2. OUffentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BBauG) A%, Q. 4940 . ..
3. Burgerbeteiligung (§ 2 a BBauG)

3.1 Darlegung-miadHier sSchr'ffl. U ’{?(é’_ s
3.2 Erorterung vom ... 22 - 1. 499S.... bis . A2.42..19¥5.. ..
4. Auslegungsbeschluf (§ 2 a Abs. 6 BBauG) 25500 4706 ..
5. Bekanntmachung der Auslegung LPe. 08, 174, ...
6. Uffentliche Auslegung (§ 2 a Abs. 6 BBauG) - .
vom ...A7:23.. €6, ..... bis AR 0% 1986
7. BeschluB Uber Bedenken und Anregungen
(§ 2 a Abs. 6 BBauG) AL 95 190, .

8. Satzungsbeschluf (§ 10 BBauG)

10. Genehmigung durch das LRA Boblingen /7 @2 THE |
(§ 11 BBauG) ErlaB Nr, %0 -627.47

' 1. Bekanntmachung der Genehmigung und Auslegung
sowie Inkrafttreten (§ 12 BBauG) $71. 07 79¢%

12. Dffentliche Auslegung ab $7. 072 79¢€%

.....................
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Textteil zum Bebauungsplan "WiesenstraBe”,
Weil der Stadt-Merklingen

A) Vorbemerkungen

X
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1.1 Bundesbaugesetz - BBauB - i.d.F.v. 18.8.1976
(BGB1. I S. 2256) mit Anderung vom 3.12.1976
(BGBY. 1 S. 3281) und 6.7.1979 (BGB1. I S. 949) i
e}

1.2 Neufassung der nutzun - BauNv0 -
vom 15.9.1977 (BGB1. I S. 1763)

1.3 Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGB1. I S. 833)

1.4 Landesbauordnung ¢ LBO - 1.d.F.v. 28.11.1983
(Ges.B1. S. 770). gednd.d.Gesetz v.1.4.1985 (GBL S.51)

Die durch die Zeichnung, Farbe und Schrift im Bebauungsplan

getroffenen Festsetzungen werden durch die nachfolgenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen erganzt.

B) Planungsrechtliche Festsetzungen

ts

________________________ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1| BBauG)

1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0 auf den mit WA
gekennzeichneten Flachen.

1.2 Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 3 - 5 sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ | Abs. 6 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzui j (§ 9 Abs. | Nr. 1 BBau”j

Entsprechend den Einschrieben im Plan werden als Hochstwerte
eingesetzt:

/45 B = Zahl der Vollgeschosse y 18 BauNvO

2.2 GRZ = Grundflachenzahl § 19 BauNvO
2.3 GFZ = GeschoBflachenzahl § 20 BauNVv0
. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

3.1 Die Bauweise weicht von der offenen Bauweise ab.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

3.2 Die Wohngebaude diirfen nur 2 Wohnunger enthalten.
Diese Regelung bezieht sich bei Doppelhausern auf *
eine Doppelhaushdlfte.

3.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. ! Nr. 2 BBauG)

Entsprechend der Planzeichen (Richtungspfeile) im
Lageplan.

3.4 Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. ' Nr. 4 BBauG)

Garagen missen einen Abstand von mind. 5 m senkrecht

oder 0,50 m parallel zur Gffentlichen StraBe einhalten.
Diese Abstidnde gelten nicht fir allseits freie lberdachte
Stellplitze.

Die Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen oder in den ausgewiesenen
Stellen zulassig.

3.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. ! Nr. 26 BBauG)
3.51 Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung nur
Richtlinten.
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3.5¢ Die offentiichen Verkehrsflachen werden gegen die

) angrenienden orunds tucke derch Berdsteine abgegrenit.

' In déese angrenzenden Grundstiicke wird zwr Befesti-
gung der Bordsteine auf eine Brefte von 20 ecm wnd
eine Tiefe von 30 cm Beton eingebracht.




3.52 Die zur Merstellung des Strafenkirpers erforder-
lichen Aufschiittungen und Abgrabungen werden auf
den an die StraBe angrenzenden Grundstucken herge-
stel1t und missen geduldet werden. Die entsprechenden
Flachen sind im Lageplan festgesetzt.

3.54 Boschungen (§ 9 Abs. 1! Nr. 1/ BBauG)
in Verbindung mit § 31

An.lllw

Ersatzweise erstellte Stiitzmauern sin
genehmigungspflichtig.

3.55 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Im Bereich der WohnstraBen sind entsprechend der
Darstellung im Lageplan mittelkronige Biume anzu-
pflanzen.
Die Grinflachen sind taqit,il von Verkehrsflachen.
3.56 Nebenanlagen: Sichtschutzeinrichtungen an
Grenzen bzw. an Sitzplatzbereichen sind mit
max. 2,00 m Hohe und max. 4,00 m Tiefe in
Verbindung mit dem Gebaude zulassig.
C) Bauordnqg’!rocht{?chn Vorschri ften (§ 73 LBO)

Em - emEm .- - - - = ——

1.1 Dachform

Auf den Wohngebauden sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von 43" - 48 zulassig.

Walmdacher, auch als Kriippelwalmdacher, sind nicht
zulassig.

Die Garagen sind mit einem Flachdach zu versehen.

1.2 Dachausbauten

Auf den einzelnen Dachflachen sind jeweils nur Dachauf-
bauier uder Dacheinschnitte zulassig. Der Mindestabstand
von der Gisbelwand muB 1,5 m betragen. Die Gesamtbreite
der Au 9.:"en darf die Halfte der Gebaude “n.. und die
der D.ii:einschnitte ein Viertel nicht uUberschreiten.

1.3 Dachdeckung Zwerchhaus moglich.

Es sind nur rot- bis rotbraune Dechziege! zugelassen.
Die Flachdacher der Kleingaragen missen mit Kie3-
schittungen versehen werden, soweit sie nicht mit
Boden Uberdeckt und eingegrint Yerden.

1.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke (§ 73 Abs. ! Nr. 5 LBO

Alle Flachen, die nicht bebaut sind und nicht als Weg,
Zufahrt, Hof, Stellplatze usw. dienen, sind einzugruner
und zu bepflanzen.

Entlang der gemeinsamen privaten Grundstucksgrenzen
diirfen nur Veranderungen (Abgrabungen oder Aufschuttunger
von max. 0,5 m )e Grundstucksseite vorgenommen werden.

1.5 Gebaudebreite \ (§ 73 Abs. ' Nr. 8 LBO)

Die Gebaudebreiten an den Giebelseiten werden auf
max. 12,90 m pegrenzt.



1.6 Gebiudehbhe (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
Zahl der Vollgeschesse = |

Die Gebdudehthe darf 3,25 m nicht lUberschreiten, gemessen '
von 0. K. EFH bis Schnitt der AuBenwand mit der U. K. der
& Dachhaut entsprechend nebenstehender Darstellung.
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1.7 Gestaltung der Stauraume und
Stellplitze (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Stellplitze sowie die Zufahrten zu den Garagen diirfen
nicht mit Schwarzdecken (asphaltiert) versehen werden.
OffenporigeMaterialien oder Rasen und Pflastersteine sind
Zu verwenden,

1.8 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Entl offentlicher StraBen und Plitze sind max. 1,00 m

hohe offene Einfriedi n, im Sinne des Nachbarrechtes
und ausnahmsweise NEE'Fen zulissig. Maschenjrarﬁ?-

zaune werden nicht zugelassen.

Sockeimauern mit max. 50 cm Hohe sind in der o. ! Zaunhoh

enthalten. Die Verwendung von Stacheldraht ist n
gestattet. ik

1.9 Versorgungs leitungen (8§ 73 ﬂs 1 Nr. 4 LBO)

- — - Die Versorgungsleitungen fir Strom, Beleuchtung und Fern-
meldekabel sind unterirdisch zu filhren,

2. Hinweise
- 2.1 Anzahl der Garagen und Stellplitze

Fir jedes Wohngebdude mit | Hauptwohnung ist die Abstell-
moglichkeit fir mind. ! Pkw zu schaffen

(Garage oder Stellplatz).

Fir eine zusdtzliche Wohnung (Einliegerwohnung) ist mind.
| weiterer Stellplatz anzulegen und zur Verfiigung zu
stellen.

¢.2 Das lLandesdenkmalamt ist bei Bodenfunden zu
benachrichtigen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).



